OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-563/3

Crhav‘Gbra
Datum: 30.08.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuci po zahtjevu Gazivoda Zorice
iz Podgorice, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, na osnovu élana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22) i DUP-a »Marelica« (»Sl.list CG«-opstinski propisi br.
32/09), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceli UP32, u zoni B, u zahvatu DUP-a
»Marelica «. Predmetnu urbanisticku parcelu ¢ini katastarska parcela br. 746/14 KO Dobr:
Voda.

Napomena: Tacni podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovladéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za katastar
i drzavnu imovinu — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: { Gazivoda Zorica, iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, graficki prilog karta br. 5 »Namjena povrsina -
postoje¢e stanje«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova, postoje¢a namjena predmetne lokacije je turisticko stanovanje. Uvidom u grafiéki

rilog DUP-a - karta 1 »Orto foto snimak«, utrdeno je da je na predmetnoj lokaciji izgraden

objekat.

U listu nepokretnosti br. 1066 za KO Dobra Voda, od 28.08.2023. godine, na katastarskoj
parceli br. 746/14 upisane su Sume 5. klase povr§ine 575m?. Na kat. parceli nema upisanih
tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisana je Gazivoda (Mojsije) Zorica.

Napomena: Viasnik objekata, shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, treba da podnose prijavu Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje
postojeceg objekata, a na osnovu uradenog Revidovanog Elaborata uklanjanja objekta i
dokaza o vlasnistvu nad objektom (list nepokretnosti). Ukoliko je za postoje¢i objekat







podnesen zahtjev za legalizaciju neophodno je da prethodno viasnik istog odustane od

zahtjeva za legalizaciju kako predmet vise ne bi bio u procesu.

Ukoliko se postojeci objekat ne uklanja, u idejnom rjeSenju urbanisticke parcele i objekta
.;‘\xgokumentovati rieSenja na osnovu kojih je sagraden postojeci objekti. Prije izvodenja bilo
=, [kakvih promjena na postoje¢em objektu, potrebno je da isti bude legalan u potpunim

_ﬂ"‘!jﬁ_q?;gabaritima.
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. 17 o/PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za turisticko stanovanje (TS)

Na urbanistickim parcelama u zoni B, planirana je izgradnja objekata u okviru namjene

turisticko stanovanje ,koji mogu biti slobodnostojeci,dvojni objekti u prekinutom nizu ,vise

objekata koji €ine jedinstven kompleks. Za ove objekte dozvoljeni su kapaciteti, koji su dati

u tabelama.

Pretezna namjena povrsina u zahvatu Plana je turistiCko stanovanje.

S obzirom da turistiCko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje

turistickih usluga ishrane i smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele,pansione,vile ili

objekte koji se povremeno koriste za ove namjene-odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sl.

u cilju postizanja kvalitetnijih parametara, kao prate¢a namjena se pojavljuju i turisticki

kompleksi i turisticka naselja na UP vecih povrsina i moguénost udruzivanja manjih UP u

cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja.

U okviru ovih zona, osim pretezne namjene, turisticko stanovanje, planirane su i moguce i

druge komplementarne namjene:

- uredeno (urbano) zelenilo

- zastitno zelenilo

- sport i rekreacija

- djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo,servisi)
- saobracajne povrsine (kolske, pjeSacke, kolsko-pjeSacke, parkiralista)

- povrSine namjenjene infrastrukturnim objektima.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojeéim objektima, dvojnim

objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i

kompleksi sa vise objekata na urbanistiCkim parcelama velike povrsine, te je preporucena

izrada Idejnih urbanisti¢kih rie$enja za UP cija je povrsina veca od 3000 m?.

7.2. |Pravila parcelacije:

U najveéem broju slucajeva, posebno za postoje¢e objekte, granica katastarske parcele
predstavlja granicu urbanisticke parcele, dok je prema saobracajnicama granica
urbanisticke parcele- regulaciona linija. Urbanisticke parcele (za planirane objekte) po
pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a ve¢ izgradeni objekti za koje nije moguce
obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjesackih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.
U grafickom prilogu Parcelacija,nivelacija i regulacija su prikazane granice urbanistickih
parcela koje predstavljaju novu parcelaciju.Formirane granice urbanistickih parcela
definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
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' “ je.propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr$i organ uprave i potvrduje peéatom i

K 'le.mom 237 vazeceg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije

@E‘rne Gore mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke

okumetnu prilaze graficki prikaz buduc¢e trase objekta na azZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovla§¢ena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138
akona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i
‘Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
trane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim

tpisom ovlascenog lica.

parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanju za nedostaju¢i dio urbanisti¢ke parcele.
Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnosenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rije§e imovinsko
ravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

7.3. |Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Marelica«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za regulaciju, Opétih i Posebnih
uslova, iz predmetnog plana.
Regulaciona linija
Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.
Gradevinska linija
Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su u odnosJ
na saobracajnice, Sto omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje nﬂ
teren.
Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se mozZe graditi.
U grafiCkom prilogu ,Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije planiranih
objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi.
Odnos prema susjednim parcelama
Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 5 m, a za urbanisti¢ke parcele
koje se graniCe sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacuije. Objekat se moZe graditi
i na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, mozZe biti maksimalno do granice urbanisti¢ke parcele,ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena.

7.4. |Uslovi za tretman postojecih objekata:

Oblik intervencija

-rekonstrukcija postojecih objekata po principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisti¢ke!
matrice (parcelacija, ulicna regulacija, namjena) uz maksimalno uvodenje arhitekturne
tipologije (horizontalni i vertikalni gabarit, arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih
materijala);

-izgradnja novih objekata po prethodno navedenim principima na slobodnim prostorima
(slobodnostojeci, dvojni, manji objekti sa vise stanova — stanovanije u nizu);

-za objekte koji nisu u skladu sa ambijentom, osim rekonstrukcije po utvrdjenim principima,
predlaze se adaptacija i vizuelna sanacija u cilju vrac¢anja kulturnog identiteta &itavom
prostoru;
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-postojecu uliCnu mreZzu nije moguce rekonstruisati  koristi se iskljuivo za pjesack
saobracaj (snabdijevanje po posebno utvrdenom rezimu)

- u pogledu materijalizacije, preporu€uje se tipizacija upotrebe materijala za pojedine
dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku kori§éenja prirodnih
materijala.

rkada se postojeci objekat nalazi izvan gradevinske linije ili gradevinska linija prelazi preko
objekta,na objektu se bez obzira na dozvoljene indekse i spratnost mogu vrsiti samo radovi
ekonstrukcije u postoje¢em gabaritu.lzuzetno,u cilju adaptacije i vizuelne sanacije objekta
u skladu sa urbanistickom matricom okolnog prostora ili oblikovanja objekta kao fizicke |
likovne cjeline i dovodenja u upotrebu (ukrovljavanje,neophodne dogradnje i nadgradnje u
skladu sa uslovima nadleZnog organa i projektnom dokumentacijom).

-kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvoljena dogradnja, a
dozvoljava se nadgradnja objekta, do planom zadatog maksimalnog indeksa izgradenosti
za Planirane objekte

-kada su indeks zauzetosti i maksimalna spratnost ispunjeni ili prekoraéeni, objekat se
moze rekonstruisati u postojecem gabaritu.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se
moZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleZznog organa i na parceli sagraditi
novi prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili$ta (»SI. list RCG«,
br. 04/99).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pje$ackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine Koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni&kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).

Sve proratune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmic¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o Zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
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- 1| [Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se

podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa &lanom
19. Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
Zzvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne!

aleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti

radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili

neophodna istraZivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREPENJE URBANISTICKE PARCELE

Organizaciju lokacija(udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanistickih parcela za koje je
preporuceno Idejno urbanisti¢ko rieSenje, izvrsiti po principu kompleksa od vi$e objekta koji
su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru
kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i
voditi rauna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude
promjenljiva i prilagodena poloZaju u odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju terena.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.
Kroz Idejno urbanisti¢ko rieSenje ce se:
- izvrsiti provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvr§enih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,
- izvr$iti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati kona¢ne
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni
kapaciteti,
- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za viSe urbanistickih parcela ,ukoliko gradi

jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05).

Idejno urbanisticko rieSenje mora biti uradeno na azurnoj topografsko —katastarskoj podlozi,
@ u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisticko rjeSenje predmetne urbanisticke
parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog organa, predstavlja osnov za
izradu tehni¢ke dokumentacije.




“4,/Slobodne povrSine objekata rjeSavace se na nacin Sto ¢e se u ambijent uredenog

\gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.

Urbanisticke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori$éenja
prostora: poplo¢avanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom
autohtonih biljnih vrsta.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem primorskih

parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i druZzenju
Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrzaji koji su prateci turistickoj namjeni.

Pored pjeSackih saobracajnica i stepenista te pristupnih i snabdjevackih saobracéajnica u
kompleksima se mogu graditi i staze za kose-panoramske liftove ¢ija ¢e lokacija biti
prikazana u Idejnom rjesenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uliénog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobanal
usaglasenost susjeda .

Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviru turistickog stanovanja- kompleksa je vazan element turisticke ponude, kojal
ukazuje na reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija |
obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.
Za ove povrsine neophodno je:
o u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljinog fonda i kompozicionih ansambala;
@ izvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativho, sa
predloZenim mjerama njege,
o sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba dal
ima i pejzazno uredenije;

Uredenje podrazumjeva

» eksluzivniambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na slobodnu
povrSinu i 30% pjeSacke i prilazne puteve , staze, trgoveitd.,

» zaturisticke objekte od 3*- min. 60m? zelenih | slobodnih povréina‘ za objekte sa 4*-min.
80m? zelenih | slobodnih povr$ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m? zelenih |
slobodnih povrsina po lezaju u objektima,

» neophodno je kori¢enje visokodekorativhog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota),

» obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon

zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine uz saobracajnicu-zeleni koridor)

kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i

tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom,

postjec¢i Sumski fond, saCuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci tzv. Sumarke,

sacuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa
prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama,

» postojeée masline maksimalno sacuvati (kultivare | samonikle-Zakon
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina naJ
terenu, ali na mjestima gdje nije moguce uklapanje pojedinih sadnica moze se izvrsiti
njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije —Maslinjaci)

v

Vv




» predlaZe se | oGuvanje postojecih voénjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja|
ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke ponude-za vile |
vikendice,

» planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline —stepenista koje ¢e povezati predmetni
prostor sa okruzenjem,

» steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen

i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate,

u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim

puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalimEﬂ

kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske sadrzaje)

rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd.,

» oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid koji
¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

» voditi raCuna o vizurama prema moru,

» nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

» prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozida-prirodno lomljenog kamena,

» za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanije.

» krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati
tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povr$inske vode, a humusni sloj
mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt.

» vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta.

» posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ,

» na strmim terenima predlaZu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

» predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

» bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

» sadnice drveca koje se Koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

» zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-

50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

» u okviru slobodnih povrSina od pomo¢nih i pratecih objekta, moguéi su samo bazeni ,
pergole ili gazebo.

» ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvecim stepenom odrZavanja,

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilkom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativhosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija
Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus!
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.







b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,
ercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
xelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
pectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
isteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
voluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10140/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavljal
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascéenih lica,
odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saop$ti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG, br. 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom c¢ijem
koris¢enju sluzi pomocéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za

roizvodnju elektriéne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog




odnosno drugog pomoc¢nog objekta.
ip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao S$to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih

X ' kata, ukoliko se pomoc¢ni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet

¢ \- document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
gKumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomoénih objekata,
giovi su odredeni odredbama ove Odluke.

I FUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitoral
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stayv
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju
lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj, Opstine Bar.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nac¢inu i uslovima
za obavezno oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akatal
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja mozZe se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjie§enje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rieSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke




parcele, na bilo koji nagin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢cke parcele.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZec¢im propisima,
andardima i zakonskom regulativom, te prikljuCenje objekata na infrastrukturnu mrezu
rojektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni
dio ovih UT uslova.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- TehniCka preporuka ze prikljuenje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehni¢ke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr§enje
radnji koje na bilo koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj i Uprave za saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno Clanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,




elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
zajednitkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstog otpada:
Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
0 komuinalnim djelatnostima (»SI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i ¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

- Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a priviemeno drZzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od
lokacija u servisnim etazama.

- Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih
kriterjuma datih propisima i standardima.

- Raspored i lokacije sudova za priviemeno drZzanje otpadaka definiSu se posebnim
Elaboratom koji izraduje struéna sluzba nadlezna za komunalne poslove u skladu sa
smjernicama:

- posude se ne lociraju pored gornje ( nove ) saobracajnice

- mijesta za drZzanje posuda oznacena su i ogradena zelenilom

- -moraju biti pristupacna,ne smiju ometati saobracaj -u skladu sa opstinskim programom
prikupljanja otpada i pravilnicima.







POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, )

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGc,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolo$ka istrazivanja tla|
obavezno se vrSe prije izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekata iz tactke 7|
citiranog Zakona.

X

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen
seizmi¢kog intenziteta po MCS skali.

Prije izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5 Zakonal
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrde privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanictke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZzivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje stabilnosti terena.
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20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznake urbanistickih parcela UP32 u zoni B
Povrsina urbanisti¢ke parcele 574m?

0.4

Maksimalni indeks zauzetosti (max povrsina pod objektima 230m?)

Maksimalni indeks izgradenosti 2.0




Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

1148m?

Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplocane
povrsine, krovovi (polu) ukopanih garaza koji
nisu visi od 1,20 m od nulte kote objekta i
koriste se za neku od navedenih namjena ne
ulaze u obra¢un pokazatelja.
Podzemne etaze u kojima je organizovano
parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocéni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objektal
(SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradjevinske bruto povr§ine objekta.

Maksimalna spratnost objekata

max 10 etaza

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj
nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, sto ¢e se provjeriti prethodnim
geotehni¢kim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatrace se mogucnost izgradnje
podzemne etaze.

Maksimalna spratnost data u tekstualnom i
grafickom dijelu plana data je na osnovu
namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postoje¢e spratnosti i
postovanja ambijentalnih odrednica postojece
izgradene strukture i neizgradenog prostora.

Maksimalna visinska kota objekta

Kota prizemlja dozvoljena je do (1/3 visine
podrumske etaze) m od kote terena.
Kota prizemlja kada je namjena stanovanje i
turisticko stanovanje moze biti do max. 0,45 m.
Kote prizemlja objekata sa sadrzajem
poslovanja mogu biti izdignute u odnosu na
kotu trotoara do max 15 cm.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na parceli van
javnog zemljiSta. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrSina van objekata, a u skladu sa tehni¢kim
i geoloSkim uslovima terena bez ogranienja
broja eteza pod zemljom.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (ukoliko ima moguénosti,
odnosno kolski pristup) ili na javhom parking
prostoru.

Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila
za obavljanje djelatnosti obezbjeduje se, po
pravilu, na parceli, izvan javnih povrsina i
realizuje istovremeno sa osnovnim sadrzajima
na parceli.

U planu se predvida da za dio zone ispod
Jadranske magistrale gdje ne postoji
mogucnost da se svakom objektu omogucéi

kolski prilaz bez velikih intervencija, da se
mjesta za stacioniranje vozila obezbjede na







o,r,‘* ~
i

parkiralistima duz ulice, u dvoristima i
garazama u objektima ili pored objekta.

Broj mjesta za stacioniranje koji je moguce
ostvariti na parceli korespondira se brojem
stanova i poslovnih jedinica, te uslovljava
strukturu stanova i vrstu poslovnog prostora.
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki
objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje
navedenih normativa. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sledecih
normativa:

SADRZAJ Potreban broj PM
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smijest. jed.

STANOVANJE-individualno | 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno | 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne

povr.
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne

povr.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i mogu
biti jednoetazne ili viSeetaZzne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke. Rampa za ulazak u garazu moze
poceti od definisane gradevinske linije.
Ukoliko postoji moguénost i potreba za
projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza,
postovati sledecée elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min.
2,75m;

- Sirina prolaza min5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene.

- Sirina rampe u krivini po voznoj traci min.
3,70m

Ulicne parkinge oiviCiti, parking mjesta
predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min.
4,8 m. Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucéstvu zastor  od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz il
izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking
mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putnicke automobile od

oZara i eksplozija.




Smijernice za oblikovanje i Arhitektonske volumene objekata potrebno je

materijalizaciju, posebno u odnosu na pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
ambijentalna homogene slike naselja i grada.
svojstva podrucja Fasade objekata kao i krovne pokrivace

predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

: Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod
ﬁ% etaZa povucenih po terenu

J+% *[\Uslovi za unapredenje Shodno Zakonu o efikasnom kori$é¢enju

;&;}&g&) nergetske efikasnosti energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,

d QY 25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima

\QW energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list

CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS¢enjem sunceve energije,
koriScenje obnovljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme
grijanja.

Sadrza] Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG* broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koris¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako
bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZze od maksimalnog
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani | ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom







i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energij
za vjestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput

unjenja elektricnih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRABIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica I,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Samostalna savjetnica |,
Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

24

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI:

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar. br. 1497 od 06.03.2019. god.
Saobracajno tehnicki  uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI 14-341/23-212/2 od
24.03.2023. god.

16




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora
tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-563 Datum:18.08.2023.god

IZVOD I1Z PLANA DUP ,MARELICA”
(,Sluzbeni list CG - opatinski propisi br. 32/09)
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KARAKTERISTICNE TACKE PRELOMA
URBANISTICKIH PARCELA
171 6594954.55 4656416.78
173 6594976.85 4656400.06

174 6594965.35 4656435.15
175 6594988.17 4656413.99




Pravila i kriteriji za zonu zahvata DUP-a

indeks indeks spratnost
zona |zauzetosti izgradenosti objekata
max 0,4 max 1.5 4 etaze
zona Al | 078 u nizur
zona A2 max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona B max0,4 max 2.0 10 etaza
10.75 u nizu/
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaza
zona C max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
zona E max 0,4 max 1.5 4 etaze
10.75 u nizu/
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A1,A2 B oznaka zone

KX zone turistitkog stanovanja (A1,A2,C i E)
zone turistickog stanovanja (B, B1)

zone zastitnog zelenila (D)

granica urbanisticke parcele
UP77  oznaka urbanisticke parcele
=—.—.— gradjevinska linija
staze i pristupi
vodotoci

[0 more

TS trafostanica

UPR1 rezervoar

UPP1 pumpno postrojenje
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oznaka zone

granica urbanisticke parcele

gradjevinska linija
kolovoz - plan
staze i pristupi
uredjeno zelenilo
zastitno zelenilo
vodotoci

more
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dalekovod 35 kV - izmjesta se

zasticena zona ispod
dalekovoda 35 kV - od 15m

stub DV 10kV

trafostanica 10/0,4kV -postojeca
trafostanica 10/0,4kV
dalekovod 10 kV - postojeci
dalekovod 10 kV - ukida se

zasticena zona ispod
dalekovoda 10 kV - od 10m

kabl 10 kV - plan
kablovska kanalizacija - plan

distributivni ormar NN mreze

kabl NN mreze - plan

trasa kabla za Malu Volujicu
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Zelene povrsine ogranicenog koris¢enja
| Zelene povrsine u okviru
— g ;

turistickih objekata- kompleksa

ZASTITNO ZELENILO

Zona prirodnog pejzaza-niska Suma
i makija

Maslinjaci
Poljoprivredne povréine

tacke ili poteS| znacajni za
za panoramske vrijednosti pejzaza

posumljavanje
staze i pristupi
vodotoci

more

granica urbanisticke parcele
I - granica zone
A1, A2, B oznaka zone
cL. _ _  gradjevinska linija
sssssese  granica zahvata

PEJZAZNA ARHITEKTURA
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-1443/2023

Datum: 28.08.2023.
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Obradio: ﬁ?/

! KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

THEST \,Za'
746/7

Katastarska opstiina: DOBRE VODE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcela: 746/14

Ovjerava
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“UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

' PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-20119/2023
Datum: 28.08.2023.

KO: DOBRA VODA

10000000346

3

102-818-201168/202

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1066 - PREPIS

Podaci o parcelama

Plan Potes ili Nacin korisc¢enja Bon.

Povrina m?2

: Broj 2
Broj Podbrof zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa Prihod
746 14 7 12/02/2020  [POD STRAZOM Sume 5. Klase 575 029
23 KUPOVINA
575 0.29

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1902964215216 GAZIVODA MOJSIE ZORICA Svojina n
0 BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR81 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

B G
e Mpttjan Kovacevic¢ dipl.pravnik
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Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavje$tavamo vas da su u okviru tehnickih uslova koje izdaje ovo privredno drudtvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.
U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehni¢ke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnicke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnicki uslovi

S postovanjem,

.......................... D l; A NAL
Alvin Tombarovié¢ ZACUA
'9 LT

I Tehpicki Direktor, /s Izvrsni D<lrekto
4 s L'\ 5 V0Dovop| B (/W
Pajovi¢




" ~d.0.0."Vodoved i kanalizacija" - Bar

%)

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacijé za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcete gledajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli€ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slededim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa moaokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i,
sistermom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod .od 50mm ili veim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim ‘mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ocitavanje putem radioc veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZzom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora pokiopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ée
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomiera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal necistoe, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad I zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem =za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi reuna o dimenzijama
armatura [ fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri Eemu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikijucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre€nika @ 200 mm i vide.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
prenika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javhog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm, Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom siudaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
O

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikijutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mierenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao 1 ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni&im uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabratl adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kidne slivhike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za wmaterijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrSine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

2



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridriavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji na&in mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

@) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehni&ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2 Tehnicki direktor, 9%\ Izvr§nidi%kffﬂ£, b
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

oy A,
W 1) l Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
pep 5% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
"'\)ué‘._,,_ ‘;’_f 2 v . . on
e ‘};."”‘ Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
—IUIIL M5 | saobrataj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo op$te saobracajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opstine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa opstinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

Ill za saobracaj,

5, | Ian Andr@"?éevic

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar. me

Prilog: RjeSenje — op$ti saobracajno — tehniki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
f) Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2“’/l Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi‘, br. 40/18, 60/22 1 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Op$tine Bar, i to:

1. Priklju€ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

7. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracaju;

8. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaze¢im normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazec¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehniCku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZec¢im standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobraéajno-tehnic¢ke uslove za prikljucenje na javni put, pri €emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opstinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobradajno-tehniéke uslove za priklju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naCinu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanije priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Milwzaéevié
]

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; ala.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me




